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21.

1.
2.

B

Podruéje Gruza od Kantafiga do podruéja Gornji Kono
zabranjuje se izravni kolni priklju¢ak gradevinskih Cestica na D8 (Jadransku magistralu),

pri interpolaciji gradevine uz gradsku prometnicu Stjepana Radi¢a i Andrije Hebranga potrebno je
postivati postojeci gradevinski smijer,

postoje¢e gradevine na uli¢noj fronti uz Obalu Stjepana Radi¢a ne mogu povecavati GBP,

pri rekonstrukciji postojece gradevine dogradeni dio zadrzava postojeéi gradevinski smijer,
rekonstrukcija postojecih, interpolacija i gradnja novih samostojecih, dvojnih i gradevina u nizu
moguca je sukladno uvjetima propisanim za niske i srednje visoke gradevine ovisno o zonama u
kojima su smjeStene (M1, pretezito niska i M1, pretezito srednja gustoca),

iznimno, gdje to propisani uvjeti dopustaju (zone M1;), gradevine je moguée graditi kao visoke,
uz obvezno osiguranje propisanih Sirina prometnica, o€uvanje pristupnih koridora i parkiralista
sukladno normativima propisanima u tablici 1. uveéanima za 20 %; minimalno 80% parkiraliSnih
mjesta potrebno je osigurati u podzemnim garazama,

na dijelovima grada gdje je izraZzen nedostatak parkiraliSta, a posebno u zonama visoke gustoée
(Gruz) omogucuje se uredenje parkiraliSta i gradnja zajedniCkih podzemnih garaza na dijelovima
gradevinskih Cestica na kojima su izgradene stambeno-poslovne gradevine prema lokalnim
prilikama.

. Podrucje Montovjerne- mjeSovita namjena

gradevine se grade kao srednje visoke i visoke, sukladno namjeni povrsina (M1,, M1;), obvezna
je izradba prometne studije kojom ¢e se odrediti kapacitet javne garaze.

. Zona mjeSovite namjene u Gospinom polju (M1,)

rekonstrukcija postojecih i interpolacija novih samostojecih dvojnih i gradevina u nizu mogucéa je
sukladno uvjetima ovog Plana.

juzno od prometnice lva Vojnovica prema Gospinom polju moguca je interpolacija, gradnja
srednje visokih gradevina sukladno uvjetima propisanim u ¢lanku 49. i 52. ove Odluke.

postojece vojno groblje potrebno je odrZzavati sukladno propisima te ga hortikulturno uredivati.

. Vjerski kompleks (D7) — Gospino polje

vjerski objekti, svecenitki dom, stambeni i poslovni prostori te djecji vrti¢, garazni objekti i
parkiralista rekonstruiraju se i dograduju na temelju detaljnog plana uredenja. Maksimalno
dozvoljeni kig je 0,6 , a kis 3,0.

ogradni zidovi mogu se podizati do maksimalne visine od 1,0 m,

. Zone Skolskih gradevina — D4

postojeée zone Skolskih gradevina mogu se dogradivati novim objektima javne namjene te
prate¢im sadrzajima, S$portskim dvoranama, igraliStima i sl., uz maksimalni koeficijent
izgradenosti od 0,8 i koeficijent iskoridtenosti 2,0 te postivanje propisane povrSine zatvorenog
prostora i povrsine gradevinske Cestice po u€eniku u jednoj smjeni (vidi Elanak 47. GUP-a).

. Hladnica, Petka, Batala — mjeSovita namjena

uvjeti smjestaja gradevina odgovaraju onima propisanima ovom odlukom za pojedine namjene
(S, M14, M1,, M1,),

rekonstrukcija postojecih stambenih nizova na Hladnici moguéa je u skladu s odredbama za
niske gradevine na gradevinskim Cesticama manjima od onih propisanih u &lanku 52. za
gradevineu nizu u izgradenom dijelu naselja,

u pretezito izgradenim podrucjima srednje gusto¢e — M1, moguca je gradnja srednje visokih i
niskih gradevina prema uvjetima propisanim u ¢lanku 52. ove odluke,



za novu gradnju mjeSovite, preteZzno stambene namjene ispod Petke (M1, - neizgradeno)
obvezna je izradba detaljnog plana uredenja, maksimalni koeficijent izgradenosti zone je 0,3, a
maksimalni koeficijent iskoriStenosti 1,0.

7) 2.7.Zona kompleksa Op¢e bolnice Dubrovnik — D2,D3

1.

2.

E

postoje¢i bolniCki kompleks s gerontolodkim centrom moguée je dogradivati u skladu s
potrebama, na nacin da se najmanje 40% povrSine zone hortikulturno uredi,

u okviru kompleksa planira se uredenje srednjoskolskog centra i djejeg vrtica te igraliSta i
prostorija za djecu s posebnim potrebama,
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5 a koeficijent iskori$tenosti 1,2,
visina novih gradevina ne smije nadmasiti visinu postojecih,
radi realizacije preporuca se provodenje javnog arhitektonsko-urbanisti¢kog natje€aja iz podrucja
prostornog uredenja.
na podrugju bolnickog kompleksa planira se gradnja zgrade sa smjeStajnim jedinicama za
lijeCnike (radi rjeSavanja stambenog pitanja lijeCnika i medicinskog osoblja Opce bolnice
Dubrovnik) prema sljede¢im uvjetima i urbanistickim parametrima:
- zgrada predstavlja sastavni dio kompleksa bolnice,
- zgradu za smjestaj lije€nika izvesti na sjeveroistoénom dijelu k.€. 755/1 k.o. Gruz
- minimalna povr8ina gradevne Gestice (zahvata) iznosi 1000 m?
- maksimalni koeficijent izgradenosti je 0.4,
- maksimalni nadzemni koeficijent iskoriStenosti (KiN) je 1.2,
- moguca je gradnja viSe podrumskih etaza,
- maksimalna katnost gradevine je Po+P+3 (podrum, prizemlje i tri kata),
- maksimalna visina gradevine iznosi 14,0 m
- tlocrtna povrSina etaze podruma moZze iznositi najvise 70% povrsine za gradnju,
- minimalna udaljenost nadzemnog dijela gradevine od ruba gradevne Cestice prema
javnoj prometnoj povrsini iznosi 5.0 m,
- minimalna udaljenost nadzemnog dijela gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi
4m,
- podrum je moguce smijestiti na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one
koja je odredena za nadzemni dio gradevine,ali ne na udaljenosti manjoj od 1,0 m
- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati minimalno 1PM po 1 smjestajnoj jedinici
- neposredni kolni i pjeSacki pristup objektu moguée je osigurati s istoéne strane
predmetnog dijela Cestice priklju€enjem na javnu prometnu povrSinu (Ulicu dr. Ante
Sercera),
- udaljenost izmedu dijela k.€. 755/1 k.o. GruZ na kojoj se planira smjestajni objekt i
postojec¢eg kolnika koji je izveden na kastastarskoj Cestici javne prometne povrSine
(k.€. 1338 k.o. Gruz iznosi oko 17 m, te je priklju¢ak tog dijela gradevne Cestice na
javnu prometnu povrSinu moguce izvesti na nacin da se izvede nova kolno-pjeSacka
povrsina (minimalne $irine 5,5 m) do kolnika javne prometnice (Ulicu dr. Ante Sercera)
- gradevinu je moguce oblikovati ravnim krovom,
- na povrSini za gradnju potrebno je osigurati najmanje 20 % hortikulturno uredenog
teren.

8) 2.8. Garazno poslovni objekt — "Gradski stadion Lapad” - K4

1.

2.
3.

uredenje garazno-poslovnog objekta uz obveznu provedbu javnog arhitektonsko-urbanisti¢kog
natje€aja iz podrucja prostornog uredenja,
zadrzava se namjena igraliSta na nadzemnom dijelu,

uvjeti smjestaja gradevina odgovaraju onima propisanim ovom odlukom za garaZzno-poslovne
gradevine.

9) 2.8a. Poslovni centar Doc - K1, K2, K4
Rekonstrukcija je moguca prema sljedeéim uvjetima:

1.

nije moguce povecavati nadzemne gabarite postojeée gradevine,



za predmetnu zonu obavezno je provodenje javnog arhitektonsko-urbanistiCkog natjecaja iz
podru¢ja prostornog uredenja prema programu koji prethodno mora odobriti posebno
povjerenstvo Grada Dubrovnika.

parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju
biti osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od
minimalno 5 m od granice s javhom prometnom povrSinom i minimalno 1 m od granice sa
susjednom cesticom ako na Cestici nema vrijednog postoje¢eg visokog zelenila, a na temelju
posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije.

obvezno je krajobrazno uredenje cijele zone te postivanje odredbi ovog plana koje se odnose na
postotak zelenih povrsina zone.

10) 2.9. Podruéje Gruz-Lapad

1.

2.

u neizgradenoj zoni (M1,) — nove se gradevine grade kao niske i samostojece na minimalnoj
gradevinskoj ¢estici od 800 m?,

na ostalom podrudju uvjeti smjeStaja gradevina odgovaraju onima propisanima ovom odlukom za
pojedine namjene (M1,, M1,, M1,) tj. Elancima 49. i 52. ove odluke.

11) 2.10. Uvala Lapad i Zvonimirovo Setaliste

1.

zabrana interpolacija novih gradevina u prvom redu uz lapadsku Setnicu i zauzimanja gradnjom
javnoprometne povrsine, osim u sluaju kada je pri interpolaciji nove gradevine moguée
zadovoljiti uvjet da je gradevinski pravac udaljen minimalno 5m od regulacijskog pravca.

kamene ogradne zidove postojecih gradevina uz lapadsku Setnicu potrebno je obnoviti i sacuvati
te zastititi predvrtove,

Za ugostiteljsko turisticke gradevine tipa hotel (T1), kod rekonstrukcije primjenjuju se uvjeti iz
¢lanka 43. ovih Odredbi. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati minimalno 30% hortikulturno
uredenog terena. Potreban broj parkiraliSnih mjesta rjeSavati prema podzakonskim aktima o
kategorizaciji turistickih i ugostiteljskih objekata.

BriSe se.

za $portsko-rekreacijsku namjenu "Sportska igrali$ta, otvoreni i natkriveni tenis tereni (R2)"
vrijede sljedeéi uvjeti: maksimalni koeficijent izgradenosti 0,4, maksimalni koeficijent
iskoriStenosti 0,8, maksimalno 80% gradevinske Cestice moze se urediti u funkciji
Sportsko-rekreacijskih sadrzaja, uvjetuje se ocCuvanje ukupnog kvalitetnog visokog zelenila
temeljem posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije.

U sklopu postojeéeg kompleksa hotela Maestral kod rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih
objekata primjenjuju se slijedeéi urbanisti¢ki parametri koji reguliraju gradnju osnovnih i pratecih
gradevina te iznose:

- maksimalni koeficijent izgradenosti 0,6

- maksimalni koeficijent iskoridtenosti 4,0

- maksimalna visina objekata je 22,0 m

- za ostale uvjete za zahvat kompleksa hotela Maestral primjenjuje se Clanak 43.

12) 2.10a. Grand hotel Park
U sklopu postojeceg hotelskog kompleksa Grand hotela Park kod rekonstrukcije postojeéih i izgradnje
novih objekata primjenjuju se sljedeci uvjeti koji reguliraju gradnju osnovnih i prate¢ih gradevina te
iznose:

1.

ok owbn

maksimalni koeficijent izgradenosti 0,6

maksimalni koeficijent iskoriStenosti 4,0

maksimalna visina objekata je 22,0 m

ostali uvjeti za planirane zahvate primjenjuju se iz ¢lanka 43.

nadogradnja postojeceg objekta u zoni R2 (podrucje parkovnog zelenila u sjevero-istoénom dijelu
zone) te moguénost prenamjene u odnosu na osnovnu u svrhu povecanja usluge hotelskog
kompleksa (namjena drustvene djelatnosti),

parkiranje za cijelu zonu ¢e se rijesiti izgradnjom podzemne garaze (dvije podzemne etaze) u
sklopu izgradnje nove depandanse na jugo-isto¢nom dijelu parcele



7.

u zoni R2 (podrudje parkovnog zelenila u sjeverno-isto€nom dijelu zone) se zabranjuje svaka
nova gradnja.

potrebna je izrada cjelovitog projekta krajobraznog uredenja i zelenih povrsina (detaljno
vrednovanje zateCene vegetacije) za R2 i T1 zonu

13) 2.11. Zona Solitudo

1.
2.

gradevine se grade kao srednje visoke i iznimno kao visoke,

obvezno je oCuvati zelenilo | i Il kategorije boniteta te osigurati ozelenjavanje gradevnih Cestica i
javnih prostora,

maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4 a maksimalni koeficijent
izgradenosti cijele zone iznosi 0,3,

maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice D4 - vrti¢a iznosi 0,5,
maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,5,

Na gradevnoj Cestici oznake K1 — Gospodarske namjene — poslovne pretezito usluzne namjene
(prostori tvrtke “Vrtlar* d.o.0.) mogu se graditi prostori za upravu, izloZbeno-prodajni prostori,
proizvodno-servisni prostori za rasade i pomoéni prostori,

obvezna je izrada detaljnog plana uredenja,

Iznimno za zonu crkve s pastoralnim centrom Solitudo (D7) maksimalni koeficijent iskoriStenosti
gradevne Cestice iznosi 1,8 i obvezna je provedba javnog arhitektonsko-urbanisti¢kog natjeaja
iz podrucja prostornog uredenja.

14) 2.12. MjeSovita zona srednje i niske gusto¢e — Babin Kuk (M1,i M1,)

1.

2.
3.

uvjeti smjestaja gradevina odgovaraju onima propisanima ovom odlukom za pojedine namjene
(M1;iM1,)

BriSe se.

BriSe se.

15) 2.13. Babin Kuk

1.

2.

4.

oCuvanje i hortikulturno uredenje zelenih vrhova Babinog Kuka i postoje¢eg zelenila I. i II.
kategorije boniteta,

u neizgradenoj zoni mjeSovite — preteZito stambene namjene M1, gradevine se grade kao niske
gradevine,

u neizgradenoj zoni mjeSovite — pretezito stambene namjene M1, gradevine se grade kao
samostoje¢e srednje visoke gradevine, vodeéi raCuna da visina gradevine ne prelazi kotu
prometnice Iva Dul€i¢a, na nacin da se saCuvaju vizure, minimalna veli¢ina gradevne Cestice
iznosi 800 m? a maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3,

za cjelovito uredenje kompleksa propisna je obveza izrade plana uzeg podrucja

16) 2.13a. Za ugostiteljsko-turisticku zonu T1 — hotelski kompleks Importanne Resort, pri rekonstrukciji
ili izgradnji novih gradevina primjenjuju se sljede¢i uvjeti koji reguliraju gradnju osnovnih i pratecih
gradevina:

1.

2.
3.
4.

maksimalni koeficijent izgradenosti zone iznosi 0,6,
maksimalni koeficijent iskoriStenosti zone iznosi 4,0,
maksimalna visina 22 metra,

najmanje 30 % zone treba krajobrazno urediti uz o€uvanje ukupnog kvalitetnog visokog zelenila
temeljem posebnog elaborata vrednovanja postoje¢e vegetacije, ukoliko se temeljem posebnog
elaborata vrednovanja postojeée vegetacije utvrdi postojanje vrijednog postojeceg visokog
zelenila, elaboratom krajobraznog uredenja utvrditi ¢e se ili preseljenje vrijednog postojeéeg
zelenila ili njegova zamjena na najbliZoj moguéoj lokaciji, radi omoguc¢avanja gradnje smjestajnog
objekta i garaze

17) 2.13b. Na zasebnoj Cestici zapadno od postojeceg hotela More primjenjuju se sljedeci uvjeti koji
reguliraju gradnju:

1.

maksimalni je koeficijent izgradenosti 0,4



2. maksimalni je koeficijent iskoriStenosti 1,5
3. maksimalna visina 15 m s tim da najviSa kota objekta ne smije prijeéi kotu prometnice na
sjevernoj strani hotela,

4. moguée povezivanje planirane depadanse ili novog hotela s postoje¢cim hotelom preko
podzemnih/nadzemnih pjeSackih veza

5. najmanje 30% povrSine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno,

6. parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevnoj Cestici prema normativima propisanim u
odnosnom ¢lanku

18) 2.14. ACI marina Dubrovnik - Komolac

1.  za postoje¢u ACI marinu Dubrovnik u Komolcu planira se prosirenje obuhvata luke nauti¢kog
turizma u moru, a navedeno prosirenje obuhvaca prostor akvatorija unutar dopustenih 10 ha

2. na lokaciji se planira rekonstrukcija ljetnikovca "Sorkoc€evic¢" u turisticko-ugostiteljski objekt visoke
klase a u skladu s posebnim uvjetima tijela nadleznog za zastitu spomenicke bastine,

3. ladanjski kompleks SorkocCevi¢ treba u cijelosti zastititi uz poStovanje postojeCe projektne
dokumentacije obnove vrta,

4. izgradnja prate¢ih komunalnih gradevina (hangara, dogradnja bazena za dizalicu),

19) 2.15. MokosSica - pretezno izgradeno podruéje mjeSovite namjene (M1,,M1, i M1,)

1. obvezna je gradnja javnih garaza i uredenje javnih prostora,

2. uvjeti smjedtaja gradevina odgovaraju onima propisanim ovom odlukom za pojedine namjene.

3. za izgradene viSestambene gradevine dopusteno je zadrzavanje zateCenih gradevina u
postoje¢im gabaritima bez moguénosti njihove rekonstrukcije, a gradevna C&estica za ove
gradevine formirat ¢e prema odredbama ovog Plana prema tipu i naginu gradnje gradevine, a
ukoliko to nije moguce gradevna Cestica ne moZe se utvrditi manjom od one propisane ovim
Planom za zemljiSte za redovitu uporabu gradevine.

4. iznimno je za izgradene viSestambene gradevine moguca rekonstrukcija potkrovnog prostora u
stambenu etazu, a maksimalna visina nadozida moze iznositi 1,2 m.

5. zona D7 smjeStena unutar zone M1; naselja Nova MokosSica (u sredistu stambenog naselja)
namijenjena je za izgradnju vjerskog objekta sa stanovanjem za sveéenike i polivalentnom
dvoranom za vjerske potrebe, tj. proSirenje i dogradnju postojeéeg crkvenog prostora.
Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5, minimalni koeficijent iskoriStenosti iznosi 3,0, a
maksimalni 4,0. Gradevinu je, s obzirom na smjestaj u srediSnjem i izgradenom dijelu naselja,
moguée smjestiti na udaljenosti od minimalno 1,0 m od granice gradevinske Cestice uz
postovanje postojeée regulacijske linije obodnih prometnica.

20) 2.16. Nova Mokosica — naselje Nas dom (M1;¥)
1. Urbanisti¢ki parametri za akte o gradnji izdaju se za svaki objekt prema izvedenom stanju.

21) 2.17. Uredivanje i dogradnja rubnih prostora niske stambene izgradnje- (S, i M1,)

1. uredenje postojecCih prilaznih putova i gradnja novih redovito kao zajednickih, uz suglasnost
nadleznih institucija,

2. uvjeti smjedtaja gradevina odgovaraju onima propisanim za niske samostojeée, dvojne i
gradevine u nizu.

22) 2.18. Stanica za juzne kulture
1. omogucéuje se zamjena postojecih i gradnja novih poslovnih gradevina,
maksimalni koeficijent iskoriStenosti iznosi 3,5
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5
najmanje 40% podrucja obuhvata potrebno je urediti kao rasadnik,

poslovna zgrada s prodajnim centrom se zadrzava, a preostali se dio zone prenamjenjuje za
izgradnju studentskog doma i pratecih sadrzaja.

ok oD

23) 2.19 Gorica — (M1,)



rekonstrukcija postojeéih stambenih nizova na Gorici moguca je u skladu s odredbama za niske
gradevine na gradevnim &esticama manjim od onih propisanih za gradevine u nizu u izgradenom
dijelu naselja,

u pretezito izgradenom podrudjima srednje gusto¢e — M1, moguéa je gradnja srednje visokih i
niskih gradevina prema uvjetima iz ovog Plana

rekonstrukcija postojec¢ih stambenih nizova na Gorici je mogu¢a u skladu sa odredbama za
srednju gustoc¢u gradevina,

u pretezito izgradenim zonama srednje gustoce - M1, moguéa je rekonstrukcija srednje visokih
gradevina pod uvjetom da se ne povecava koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice uz
moguénost povecéanja koeficijenta iskoriStenosti do maksimalno propisanog za srednje visoke
gradevine te maksimalno propisanih visina i dopu$tenih udaljenosti gradevine od granice
gradevne Cestice.

Podrucja u transformaciji:

24) 2.20. Poslovni centar — Gruz — obuhvat 55,8 ha

1.

2.

obuhvaca podrucje Gruza, od Solske baze do ulice Andrije Hebranga, podruéje uz Splitsku ulicu
do Ulice Bana Josipa Jela€i¢a te je zaokruZzeno putem Od Mihajla,

zbog slozenosti problema prometa nuzno je prije izrade UPU-a izrada prometne studije na
temelju koje ¢e se odabrati najpovoljnije prometno rjeSenje i prometni koridori naznaceni
Generalnim planom i objasnjeni u poglavlju 6. ove odluke,

formiranje javnih otvorenih prostora prvenstveno za pjeSake,

visina poslovnih gradevina moZze biti i veéa od visine propisane za visoke gradevine $to se
odreduje propisanim javnim arhitektonsko-urbanistiCkim natjeCajem iz podrucja prostornog
uredenja, ali ne ve¢a od 22,0 m.

preoblikovanje je prijeko potrebno i na podru€ju Gruskog polja (poslovni centar) na kojem je
prostor u velikoj mijeri devastiran neprimjerenim industrijskim postrojenjima, prometnim
opterecéenjima, zapustenim povijesnim vrtovima; lokacije postojecih radnih pogona, potrebno je,
radi preoblikovanja cijelog podru€ja prenamijeniti tj. zamijeniti novim poslovnim i javnim
sadrzajima,

obvezna je realizacija planiranih garazno-poslovnih gradevina.

za lokaciju gradskog bazena u Gruzu (¢.zem. 619/3 i 619/4 K.O. Gruz) izgradenog 60-tih godina
20. stoljeéa prema projektu arhitekta Lovra Perkovica te je vrijedno djelo hrvatske arhitekture,
obvezna je provedba javnog arhitektonsko-urbanistickog natje€aja iz podruc€ja prostornog
uredenja postujuéi sljedece uvjete:

7.1. maksimalni koeficijent izgradenosti 0,65,

7.2. nije dozvoljena nadogradnja postojece gradevine gradskog bazena,

7.3. najvec¢a dozvoljena katnost dogradnje iznosi P+4, tj. 19,0 m od najnize toCke uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

7.4. minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevinske Cestice odredena je postoje¢om
gradevinom gradskog bazena, osim prema Putu od Republike gdje iznosi minimalno 8,0 m,

7.5. potpuno ukopani dijelovi gradevine mogu se smjestiti i na rubu gradevinske Cestice,

7.6. promet u mirovanju rijeSava se izvan gradevinske Cestice tj na javnim parkiraliStima na
maksimalnoj udaljenosti od 200 m,

7.7. potrebno je osigurati javne pjeSacke povrsine paralelno s koridorom Puta od Republike,
7.8. potrebno je osigurati uvjete za kretanje osoba smanjene pokretljivosti,
7.9. realizacija gradevina temeljem ove Odluke

25) Moguca je izrada zasebnih urbanistiCkih planova uredenja cjelovitih neizgradenih kompleksa
postojec¢ih radnih zona koje se prenamijenjuju (ex Radeljevi¢, Libertas) uz obveznu gradnju javnih
garaza.



26) Poradi interpolacije novih niskih i srednje visokih gradevina u izgradeni dio gradevinskog podrucja
pretezno poslovne namjene (M2) primjenjuju se uvjeti iz Clanka 49. i 52. ove odluke.

27) Poradi interpolacije visokih gradevina u izgradeni dio gradevinskog podrucja (gradevna Cestica manja
od 5.000 m?) primjenjuju se sljededi uvijeti:

1.

maksimalni koeficijent izgradenosti od 0,65, maksimalna visina od 22,0 m mjereno od najnize
toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, uz postivanje postojecih i/ili planiranih
regulacijskih i gradevinskih pravaca prema gradskim prometnicama.

28) 2.20 a. Kompleks Libertas i Radeljevi¢

moguca je izradba zasebnog urbanistiCkog plana uredenja cjelovitog kompleksa postojeée radne
zone koja se u cijelosti prenamjenjuje (ex Radeljevi¢, Libertas) u suvremenu poslovnu zonu uz
obveznu gradnju javnih garaza,

prilikom izrade UPU-a potrebno je oCuvati koridore glavnih gradskih prometnica definiranih
GUP-om, s tim da je na glavnoj gradskoj prometnici unutar obuhvata UPU-a dozvoljeno izvesti
kruzni tok,

1.

4-5 mogucéi sadrzaji u zoni Radeljevi¢ su ugostiteljsko-turisticki i trgovacki sadrzaji, poslovni i
uredski sadrzaji, stanovanje i javna garaza, javne zelene, infrastrukturne i prometne povrsine, a
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,7;

5 -6 moguci sadrZaji u
zoni Libertas su ugostiteljsko-turisti¢ki i trgovacki sadrzZaji, trgovacki centri, poslovni i uredski
sadrzaji, stanovanje i javna garaza, javne zelene, infrastrukturne i prometne povrSine, a
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,7;
JPU-em—je—megudée—planiratismjesta—gradeviac c g - Prema
Vukovarskoj ulici potrebno je formirati obvezni gradevni pravac koji prati postoje¢i gradevni
pravac susjedne gradevine isto¢no od zone.

Iznimno od ¢lanka 64. ovih Odredbi, na proceljima objekata u zoni Radeljevi¢ i Libertas
dozvoljeno je plakatiranje i ogladavanje sadrZaja koji se nalaze unutar zone.

29) 2.20b. Kompleks postojeée zgrade Atlantske plovidbe
Za lokaciju postoje¢e zgrade "Atlantske plovidbe" maksimalna visina iznosi 22,0 m od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, maksimalni koeficijent izgradenosti 0,75 a
koeficijent iskoriStenosti 4,5.

30) 2.21. Luka Gruz - 27,8 ha
Dogradnjom (uredenjem nove operativne obale i organizacijom prostora) Luke Gruz kao putnicke luke
omoguciti ¢e se:

1.

2.

uredenjem operativne obale na sjeverozapadnom podrucju luke osigurava se pristan za brodove
hotele,

izgradnjom pratecih infrastrukturnih objekata i sadrZzaja omogucuje se Luci da pruza usluge
prihvata putnika, uz opskrbu i servis brodova,

izgradnjom trajektnog pristani$ta na podrucju Bgtahovine omogucuje se i manipulacija potrebne
potroSacke robe za turisticko-potrosacko trziste Zupanije,

osnivanjem slobodne carinske zone,

osiguranjem parkiraliSnog prostora (garaza) radi rastere¢enja prometa u mirovanju kontaktnog
podrucgja te terminala javnog gradskog prijevoza,

uredenjem novih multifunkcionalnih prostora (hoteli, kockarnice, trgovacki centar i sl.)
osiguravaju se sadrzaji za sjeciste svih vrsta prometa (cestovni, pomorski i zracni),



povezana je s prirodnim karakteristikama prostora, postojeCom infrastrukturom,
arhitektonsko-urbanim nasljedem,

9. u skladu s desetgodisnjim planom i programom razvoja luke Dubrovnik, lu¢ko podrucje se svojim
najvec¢im dijelom namjenjuje za putni¢ku luku (od hotela Petka do rta Kantafig), Ciji bi se najveci
dio uredio za prijam svih vrsta putniCkih i turistiCkih brodova; luku u Batahovini moguce je
namijeniti trgovackoj luci za manje brodove pretezno kontejnerskog i ro-ro tereta, za zadovoljenje
potreba Dubrovnika i njegovog okruzenja,

10. &ini prostor luke integralnim dijelom gradskog podruéja, uz organizaciju i manipulaciju brodova i
putnika sukladno medunarodnim i domacéim propisima o sigurnosti luka, brodova i putnika,

11. za uredenije cjelovite zone potrebna je izrada urbanistiCkog plana uredenja,

12. omogucuje izradbu jedinstvenog UPU-a za luku Gruz i NTC,

13. Zahtjeva detaljnije uvjete iz &lanka 34. ove odluke,

14. Omogucuje u UPU ukljugiti lokaciju Solske baze te plato na sjeverozapadnoj strani Batahovine
od Kantafiga (pozicija bivéeg Zeljeznitkog mosta) do Zeljezni¢kog tunela,

15. dio centra Luke planiran je na podrucju Solske baze i TUP-a koji je moguce prikljuciti obuhvatu
UPU-a Luke Gruz. Planira se ruSenje pogona TUP-a i prenamjena u suvremenu poslovnu zonu.
Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,6 a koeficijent iskoriStenosti 3,5.

16. ostavlja se moguénost izgradnje prometnice s dva prometna traka ispod sadasnje Obale S.
Radi¢a na dijelu od parka u Gruzu do novog kriZzanja kod bazena u GruZu radi potrebe povecéanja
kapaciteta prometnica na tom dijelu grada; prometnica bi bila ukopana ispod sadadnje razine
ulice Obala S. Radic¢a kako bi se na postojeCem nivou zadrZala pjeSacka zona,

17. postoje¢a ugostiteljsko-turisticka zona u obuhvatu (hotel Petka) mogucée je zamijeniti uz
postovanje maksimalnog kig-a od 0,65 i kis-a od 5,0.

31) 2.22. NTC

1. pri razradi moguceg rjeSenja NautiCko-turistickog centra obvezno je cjelovito uvidanje gruskog
akvatorija,

2. skupina stabala kod "Kuée starog kapetana" i zastiCena Suma bora i crnike u podrucju od
J.D.Orsan do Babina Kuka u potpunosti ¢e se sacuvati

3. broj komercijalnih vezova za potrebe NautiCko-turistickog centra iznosi maksimalno 400 vezova,

4. pri uredivanju ili rekonstrukciji pomorskih gradevina respektirati krajobraznu i kulturno-povijesnu
matricu prostora ta uvjete nadleznog konzervatorskog odjela, jer se radi o podrucju oblikovno
vrijedne urbane cjeline Dubrovnika.

5. prostor nauti¢ko-turistiCkog centra ne smije se izdvajati ogradom od ostalog dijela naselja,

6. u kontaktnom obalnom dijelu unutar zone NTC-a planira se moguénost oblikovanja obale u svrhu

gradnje nuznih sadrZaja marine. Veli€ina, poloZzaj i nalin gradnje detaljnije ¢e se odrediti
prethodnim konzervatorskim uvjetima

32) 2.23. Sportsko-rekreacijski park — Gospino polje

1.

w

o

glavni je gradski Sportsko-rekreacijski kompleks za potrebe gradskog naselja Dubrovnik i
prigradskog podrudja,

unutar zone treba smijestiti zatvoreni bazen,
prostor postojeceg groblja potrebno je urediti, odrzavati i ozeleniti kao memorijalno groblje,

za planiranu polivalentnu Sportsku dvoranu unutar obuhvata Sportsko-rekreacijskog parka nije
potrebna izrada urbanisti¢ko-arhitektonskog natje€aja

za cjelovito uredenje zone utvrduje se obveza izradba detaljnog plana uredenja,

minimalno 30% zone potrebno je hortikulturno urediti,

do izrade plana iz prethodne alineje omogucuje se izgradnja Sportske dvorane s prate¢im
sadrzajima na Cest.zem. 1339 K.0.GruzZ na temelju idejnog projekta i postivanje sljedecih uvjeta:
ukupna gradevinska bruto povriina (GBP) gradevine iznosi do 2.100 m?, maksimalna visina
gradevine do 10, m te uredenje otvorenih parkiraliSnih povrsina.

postojecu Sportsku dvoranu moguce je rekonstruirati uz povecanje bruto povrsine prizemlja za 30
% u svrhu osiguravanja potrebnih sadrzaja sukladno vaze¢im standardima. Rekonstrukcija mora
zadrzati postojeci rezim okolnog prometa te infrastrukturnih instalacija



gradevne Cestice unutar zone mogu imati najviSe dva kolna pristupa

. u sklopu nove polivalentne Sportske dvorane potrebno je planirati podzemnu garazu koja moze

osigurati i dio parkiraliSnih potreba za druge sadrzaje u $portsko-rekreacijskom parku, a ostale
parkiraliSne potrebe bit ¢e osigurane na gradevnim Cesticama Sportsko-rekreacijske gradevine ili
na drugim €esticama unutar zone

33) 2.24. Ladanjski kompleksi Rijeke Dubrovaéke: Guéeti¢-Lazarevié, Resti¢, Bozdari-Skaprlenda i
Kaboga povezani Setnicom i biciklistickom stazom

1.
2.
3.

4.

navedene ladanjske komplekse treba gradevinski sanirati prema konzervatorskim smjernicama,
obveza je ove komplekse obnoviti na nacin da budu javno dostupni,

treba obnoviti vrt ladanjskog kompleksa Guceti¢ kao javnog edukacijskog parka zbog blizine
naselja Mokosica,

formiranje duzobalne Setnice minimalne Sirine 3,0 m uredenjem obalnog dijela naselja u Rijeci
Dubrovackoj, uredenje vrtova kao javnih prostora i kontinuiranih pjeSackih tokova do povijesne
jezgre Grada Dubrovnika.

34) 2.25. Garazno-poslovne gradevine

1.

2.

omogucuje se osiguravanje broja planom odredenih javnih garaznih mjesta kroz gradnju
garazno-poslovnih gradevina

izuzetno se kod sloZenih funkcionalnih cjelina kod garaza preko 600 mjesta moze umanijiti ukupni
planirani kapacitet garazno-parkirnih mjesta primjenom koeficijenta istovremenosti korisStenja, ali
ne vise od 20 % Sto se posebno mora obrazloZiti.

oblikovanje i visinu garazno-poslovnih gradevina treba uskladiti s njihovim smjeStajem na Sirem
gradskom prostoru i urbanim pravilima za svako pojedino podrucje,

uvjeti smjestaja gradevina odgovaraju onima propisanim ovom odlukom za garazno-poslovne
gradevine,

garazno-poslovne gradevine moraju udovoljiti kapacitetima naznacenim u kartografskom prikazu
br. 2.1. "Prometna infrastruktura" u mjerilu 1:5.000.

35) 2.26. Izletista, vidikovci:

1.
2.

ureduju se na istaknutim toCkama i potezima znacajnim za panoramske vrijednosti prostora,
zabranjuje se gradnja vidikovca kao &vrstog objekta na Lokrumu, ve¢ je moguce uredenje
manjeg odmorista sa parkovnom opremom,

rekonstrukcija (prenamjena) i uredenje zastiCenih spomenika kulture (tvrdava) u skladu s
konzervatorskim smjernicama (Zarkovica, Strincijera, Imperial), moguce uredenje ugostiteljskih
sadrzaja,

na pojedinim istaknutim podrudjima moguca je gradnja manjih gradevina (ugostiteljstvo,
odmorista), vodeéi ratuna o krajobraznoj eksponiranosti i vrijednosti podrucja (Petka),
maksimalna veli¢ina vidikovca kao &vrste gradevine iznosi 150 m? BRP i visine 4,0 m od najnize
toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

na ostalim zelenim gradskim uzvisinama moguce je samo opremanje odmorista (klupe i sl.) bez
gradnje &vrstih objekata,

obnova i uredenje tradicionalnih putova do svih istaknutih punktova, pri €emu je najbitnija obnova
puta za Srd uz premoscivanje prometnice D8,

uredenje vidikovaca na putu do zasticenih spomenika prirode - Mociljske i Gromacke Spilje



